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In einem
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Geschaft | Praxis | Wohnhaus & Gewerbeflache in einem

Objekt ID 3178
Objekttyp Buro/Praxis
Adresse 6841 Mader
Nutzflache ca. 349,70 m?
Buroflache ca. 221,70 m?
Kellerflache ca. 128,04 m?
Zimmer 7,5
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2

Separate WC 1
Terrassen 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 1964
Zustand gepflegt
Verflgbar ab nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Separates WC, Terrasse

Preis

auf Anfrage
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Objektbeschreibung
GESCHAFT | PRAXIS | WOHN- & GEWERBEFLACHE IN EINEM

Zum Verkauf steht ein attraktives Einfamilienhaus in Mader, in der Egelseestralle 3a. Das Haus verfugt
Uber eine grofRzugige 4,5-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss mit einer Flache von 128 gm sowie eine
vielseitig nutzbare Geschaftsflache im Untergeschoss mit einer Flache von 221,7 gm. Zuséatzlich gehdort
eine Garage zur Wohnung. Das Haus Uberzeugt mit einer erstklassigen Lage und bietet vielfaltige
Maglichkeiten sowohl fiir Wohn- als auch Geschaftszwecke. Die Wohnung im Obergeschoss verfligt
zudem Uber eine groR3e, sonnige Terrasse.

Das Geb&ude befindet sich in Mader, einer attraktiven Gemeinde in Vorarlberg. Die Egelseestralie liegt
in einer ruhigen Wohngegend und bietet eine ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden Stadte
und Gemeinden. In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel, was den Standort duf3erst bequem und attraktiv macht.

Geschaéftsflache im Untergeschoss:

Im Untergeschoss befindet sich eine vielseitig nutzbare Geschaftsflache mit einer Flache von 221,7 gm.
Diese bietet zahlreiche Moglichkeiten fir verschiedene Geschaftsarten wie Buro, Praxis oder
Ladengeschéft. Die Flache ist gut geschnitten und kann flexibel gestaltet werden, um den individuellen
Bedirfnissen des zukinftigen Eigentiimers gerecht zu werden.

Die Geschaftsflache wurde bisher zu therapeutischen Zwecken genutzt und ist mit einer

Wohnung im Obergeschoss:

Die 4,5-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss beeindruckt mit einer gro3zuigigen Flache von 128
Quadratmetern. Der Zugang erfolgt ber einen separaten Eingang und fuhrt zu einem hellen und
freundlichen Wohnambiente. Der offene Grundriss schafft ein gerdaumiges Wohn- und Esszimmer, das
sich ideal fir gesellige Zusammenkiinfte eignet. Die moderne und voll ausgestattete Kiiche lasst keine
Winsche offen. Es gibt insgesamt vier Zimmer, die als Schlafzimmer, Buro oder Gastezimmer genutzt
werden konnen. Das Badezimmer ist stilvoll gestaltet und mit hochwertigen Armaturen ausgestattet. Ein
besonderes Highlight stellt die groRe, sonnige Terrasse dar, die zum Entspannen und Geniel3en einladt.
Zur Wohnung gehort eine praktische Garage.

Auf3enbereich:

Das Einfamilienhaus verflgt Gber einen ansprechenden AulRenbereich. Neben der gro3en, sonnigen
Terrasse steht ein Garten zur Verfigung, der Platz fir Aktivitaten im Freien bietet. Hier kénnen Sie
gemdutliche Grillabende veranstalten oder lhren grinen Daumen beim Géartnern entfalten.

Highlights:

*Kihlung mittels Klimanlage

*Luftwarmepumpe

*Terrasse und Balkon

*ausreichend Stellplatze

*Terrassenverbau mit Feuerstelle "Bienenhaus"
*Barrierefreier Zugang Geschéftsflache

Direkt vor dem Haus sind ausreichend Besucherstellplatze vorhanden.
Die Wohn- und Geschaftsflachen konnen separat genutzt oder vermietet werden.

Grundbuchseintragung: 1,1%
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Grunderwerbssteuer: 3,5%
Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt.
Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Expose ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Immo-Agentur Maier GmbH anselm@immo-agentur.com Tel. 0043 664 2051420
Herr Anselm Wohlgenannt Mob. 0043 664 2051420




Lage

/Sky Design @ )
BP Tankste/llé Q/

“Ne\lerstrag 5

Stadion Schnabelholz?
7/
o
Neue\’ “ds«b
.

<
¥ Neuburg

] Kommingen

<
5
Jonlle S0 s
. . Map data ©2023 GeoBasis-| DEIBKG (©2009)

Immo-Agentur Maier GmbH anselm@immo-agentur.com Tel. 0043 664 2051420
Herr Anselm Wohlgenannt Mob. 0043 664 2051420




IMG_8299

B

IMG_8297

IMG_8288

Immo-Agentur Maier GmbH
Herr Anselm Wohlgenannt

anselm@immo-agentur.com

Tel. 0043 664 2051420
Mob. 0043 664 2051420




Terrasse
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