Exklusive Villa | Hard | Privater

Naturschwimmteich
6971 Hard, Villa zum Kauf

Objekt ID: 3423

ImmeAgentur

DER IMMOBILIENMAKLER

Wohnflache ca.: 210,40 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 1.990.000 EUR

Immo-Agentur Maier GmbH anselm@immo-agentur.com Tel. 0043 664 2051420
Herr Anselm Wohlgenannt Mob. 0043 664 2051420




Exklusive Villa | Hard | Privater Naturschwimmteich

Objekt ID 3423
Objekttypen Haus, Villa
Adresse 6971 Hard
Wohnflache ca. 210,40 m?
Nutzflache ca. 360,90 m?
Kellerflache ca. 112 m?
Grundstuck ca. 1.170 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Separate WC 2
Terrassen 3

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol
Baujahr 1994
Zustand gepflegt
Stellplatze gesamt 8
Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Separates WC, Terrasse

Kaufpreis

1.990.000 EUR

Tel. 0043 664 2051420
Mob. 0043 664 2051420

Immo-Agentur Maier GmbH
Herr Anselm Wohlgenannt

anselm@immo-agentur.com




Objektbeschreibung
Exklusive Villa | Hard | Naturschwimmteich | Ruhelage

Die exklusive Villa in Hard prasentiert sich als wahre Oase der Ruhe und des Luxus. Mit einer
Nutzflache von grof3ztigigen 322 m2 und einer Grundstiicksgrof3e von 1.170 m?2 bietet sie ausreichend
Platz und Privatsphare fur anspruchsvolle Bewohner. Das Anwesen wurde im Jahr 1973 erbaut und im
Jahr 1994 generalsaniert und um einen Zubau erweitert., um modernsten Wohnkomfort zu
gewahrleisten.

Ausstattung:

Das gessamte Anwesen ist mit einem Natursteinboden oder Holzpakett ausgestattet und verfigt Gber
drei Schlafzimmer, ein Gastezimmer, zwei Badezimmer sowie zwei separate WCs, die alle hochwertig
ausgestattet sind und ein Hoéchstmald an Komfort bieten. Besonders hervorzuheben sind die
Mamorboden und Marmorwande in einem der Badezimmer, die einen Hauch von Luxus verleihen.

Ein besonderes Highlight der Villa ist der private Schwimmteich im Garten, der mit einer Flache von etwa
200 m? und einer Wassertiefe von ca. 2,10 Metern zum Entspannen und Erfrischen einladt.Man kann
nicht nur schwimmen bzw. sich erfrischen sondern man kann ebenfalls unter der Terrasse
durchschwimmen und Kreise ziehen. Die idyllische Lage des Schwimmteichs und die umgebende Natur
schaffen eine Atmosphare der Erholung und Entspannung.

Die Villa verflgt zudem Uber Terrassen direkt am Wasser sowie einen Balkon mit Zugang aus dem
Schlafzimmer, die einen herrlichen Blick auf die Umgebung bieten und sich ideal fur gesellige
Zusammenkuinfte und entspannte Stunden im Freien eignen.

Energieeffizienz und Technik:

Fir eine nachhaltige Energieversorgung ist die Villa mit einer Solaranlage fir Warmwasser ausgestattet,
die den 6kologischen FuRabdruck minimiert und gleichzeitig die Betriebskosten senkt. Darliber hinaus
sorgt eine Ol-Zentralheizung fiir behagliche Warme in den Wintermonaten.

Lage:

Die Villa befindet sich in einer ruhigen Sackgasse, die zu dem Anwesen fihrt und einen weitgehend
verkehrsfreien Bereich garantiert. Die idyllische Lage in Seenéhe bietet eine perfekte Balance zwischen
urbanem Komfort und natirlicher Schonheit. Hier kbnnen Bewohner die Ruhe und Stille geniel3en,
wahrend alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Freizeitaktivitdten in unmittelbarer Nahe zur
Verfigung stehen.

Diese exklusive Villa in Hard vereint luxuriose Ausstattung, erstklassige Lage und zeitgeméafe Technik
zu einem Wohntraum, der keine Winsche offen lasst.

Eckdaten/Austattung:

- Baujahr ca. 1973 / Sanierung 1994

- Grundstlicksgrof3e ca. 1.170 m2

- Wohnnutzflache ca. 322 m2

- Drei Schlafzimmer, ein Gastezimmer, zwei Bader sowie zwei separate WC’s
- Schwimmteich mit ca. 200 m2 u. ca. 2,10 Meter Wassertiefe
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- Massivbauweise

- Hochwertige Innenausstattung

- OL-Zentralheizung

- Solaranlage fur Warmwasser

- voll isolierter Wintergarteninkl Tonofen und offener Feuerstelle fir Winter - und Sommermonate
- Terrassen, Dachterrasse

- 2-Fachverglaste Fenster (Warmeschutzglas)

- Marmorbdden sowie Marmorwénde in einem Bad und WC

- Zwei Garagenplatze, Vier Aul3enstellplatze und ein separates Gartenhaus fir Gartengerate etc.
- Energiedaten: HWB 133,08 (D), fGeel,72 (C)

- Zweitwohnsitz moéglich (gem. Verord. § 16 Abs. 3 Satz des Raumplanungsgesetzes)

- private Einfahrtstral3e - Sackgasse

Einteilung:

EG:

- Entreé

- Kiiche

- Essbereich

- Wohnbereich

- Abstellraum

- Schlafzimmer

- Buro/Gastezimmer

- Wintergarten mit Tonofen und offener Feuerstelle
- Zugang zu Terrasse und Schwimmteich
- Badezimmer inkl. Dampfdusche

OG:

- Schlafzimmer inkl. grol3em Balkon

- Schlafzimmer inkl. Biiro

- Ankleide, begehbarer Kleiderschrank
- Badezimmer (Marmor)

- Separates WC (Marmor)

- Balkon

Keller:

- Waschraum
- Heizraum

- Nebenraume
- Garagen

Aussenbereich:

- Garten

- Schwimmteich

- Terrasse

- Gartenhaus

- Aussenstellplatze

Einmalkosten:
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Grundbuchseintragung: 1,1%
Grunderwerbssteuer: 3,5%
Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt.
Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Expose ist eine

Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Lage
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Imm@gentur'

DER IMMOBILIENMAKLER
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