2 Zimmer-Wohnung | Terrasse | Traubengasse |

Erdwéarme
6844 Altach, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 3360

: InmeAgentur

DER IMMOBILIENMAKLER

Wohnflache ca.: 56,20 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 329.000 EUR

Immo-Agentur Maier GmbH anselm@immo-agentur.com Tel. 0043 664 2051420
Herr Anselm Wohlgenannt Mob. 0043 664 2051420




2 Zimmer-Wohnung | Terrasse | Traubengasse | Erdwarme

Objekt ID 3360
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 6844 Altach
Wohnflache ca. 56,20 m?
Kellerflache ca. 7,95 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 22,03 m?
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Terrassen 1
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz

Ausstattung / Merkmale

Stellplatz, Terrasse

Kaufpreis

329.000 EUR

Immo-Agentur Maier GmbH
Herr Anselm Wohlgenannt

anselm@immo-agentur.com Tel. 0043 664 2051420
Mob. 0043 664 2051420




Objektbeschreibung

2-Zimmer | Terrasse | Traubengasse | Wohnkuiche
Moderne Zwei-Zimmer-Wohnung in der Traubengasse, Altach

Herzlich Willkommen in Ihrer neuen Traumwohnung! Diese moderne Zwei-Zimmer-Wohnung im Herzen
von Altach bietet nicht nur eine ideale Raumaufteilung, sondern auch zeitgemaflen Wohnkomfort und
eine erstklassige Ausstattung. Das Objekt befindet sich in der begehrten Traubengasse und tiberzeugt
durch seine zentrale Lage sowie die hochwertige Bauausfiuhrung.

Objektdetails:

Lage: Traubengasse, Altach
Zimmer: 2 Zimmer mit Wohnkiiche
Etage: 1. OG
Baujahr: 2010
Terrasse: Vorhanden, fur entspannte Stunden im Freien
Stellplatz: Tiefgaragenstellplatz ( € 25.000)
Heizsystem: Erdwarme Pumpe mit Ful3bodenheizung fir angenehme Warme

Beschreibung:

Beim Betreten der Wohnung eréffnet sich Ihnen ein lichtdurchfluteter Wohnbereich, der sich harmonisch
in die offene Wohnkuche integriert. Die hochwertige Ausstattung und die modernen Bodenbeléage
schaffen eine angenehme Atmosphére. Die grofl3en Fensterfronten sorgen nicht nur fur Helligkeit,
sondern gewahren auch Zugang zur gemiutlichen Terrasse — der perfekte Ort, um die Sonnenstunden zu
geniel3en.

Die Kuche ist modern und funktional gestaltet, ideal fur passionierte Hobbykdche. Das Badezimmer ist
zeitlos elegant und mit hochwertigen Armaturen ausgestattet. Das Schlafzimmer bietet ausreichend
Platz fur einen erholsamen Schlaf und ist so konzipiert, dass Sie sich wohlfuhlen.

Die Wohnung verflugt Uber eine energiesparende FuRbodenheizung, die Uber eine moderne Erdwéarme
Pumpe betrieben wird. Dies gewahrleistet nicht nur einen nachhaltigen Energieverbrauch, sondern auch
angenehme Warme in allen Raumen.

Ein weiteres Highlight ist der Tiefgaragenstellplatz, der lhnen nicht nur bequemen Zugang zu lhrem
Fahrzeug ermdoglicht, sondern auch fiir zusatzliche Sicherheit sorgt.

Lage:

Die Traubengasse in Altach bietet eine ruhige und dennoch zentrale Wohnlage. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe und fu3laufig erreichbar. Die gute
Anbindung an das Verkehrsnetz ermoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.

Diese Zwei-Zimmer-Wohnung in der Traubengasse vereint modernen Wohnkomfort, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine erstklassige Ausstattung. Die hochwertige Bauweise und die nachhaltige
Energieversorgung machen diese Wohnung zu einem attraktiven Zuhause. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie.

Immo-Agentur Maier GmbH anselm@immo-agentur.com Tel. 0043 664 2051420
Herr Anselm Wohlgenannt Mob. 0043 664 2051420




Die Wohnung inkl. Tiefgaragenstellplatz, ist netto € 760,10 (inkl. 20% Ust) bis zum 31.07.2026
vermietet.

Einteilung:

- Diele

- Badezimmer mit Badewanne/Toilette
- Abstellraum

- Wohnkiche

- Schlafzimmer

- Terrasse

- Keller
- Tiefgaragenabstellplatz (€ 25.000)

Einmalkosten:

Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt
Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt
Grundbuchseintragung: 1,1%
Grunderwerbssteuer: 3,5%

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Dieses Expose ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Mietvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart. Seitens der ImmoAgentur wird auf ein bestehendes wirtschaftliches
oder familiares Naheverhdltnis zwischen ihr und dem/der vermittelten Dritten ausdricklich hingewiesen.

Immo-Agentur Maier GmbH anselm@immo-agentur.com Tel. 0043 664 2051420
Herr Anselm Wohlgenannt Mob. 0043 664 2051420
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Imm@Agentur'

DER IMMOBILIENMAKLER

Wohnzimmer Kiche

Badezimmer Badezimmer
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Diele Grundriss
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