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6911 Lochau, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 3478

ImmeAgentur

DER IMMOBILIENMAKLER

Wohnflache ca.: 50,13 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 379.000 EUR

Immo-Agentur Maier GmbH andreas@immo-agentur.com Tel. +43 664 159 6445
Herr Andreas Hagspiel Mob. +43 664 159 6445
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Objekt ID 3478

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 6911 Lochau
Wohnflache ca. 50,13 m?
Kellerflache ca. 4,93 m?
Balkon-/Terrassenflache ca. 9,15 m?

Zimmer 2

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Baujahr 2022
Zustand neuwertig
Stellplatze gesamt 1

Tiefgaragenstellplatz

26.000 EUR (Anzahl: 1)

Verfugbar ab

nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Balkon, Kabel-/Sat-TV, Personenaufzug

Kaufpreis

379.000 EUR

Tel. +43 664 159 6445
Mob. +43 664 159 6445

Immo-Agentur Maier GmbH
Herr Andreas Hagspiel

andreas@immo-agentur.com




Objektbeschreibung
2 Zimmer-Wohnung mit Loggia in Lochau - Seesicht

Das Objekt, welches sich in der Wohnanlage 'Baumlequartier’ in Lochau befindet, tiberzeugt mit einer
super Lage und tollen Infrastruktur.

Sie erreichen in wenigen Minuten samtliche Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, den
Bodensee, Bus-/Bahnverbindungen, Lebensmittelgeschafte, Restaurants, die Post uvm.

Das Dorfzentrum sowie die Bregenzer Innenstadt ist ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar und bietet
eine Vielzahl an weiteren Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und verflgt tiber ca. 50,01 m2 Wohnnutzflache
zuziglich einer tollen ca. 9,15 m2 grof3en Terrasse.

Raumaufteilung:

- Flur

- Badezimmer

- Schlafzimmer

- Wohn-/Essbereich mit integrierter Einbaukiche
- Terrasse

Die Wohnung punktet mit einer idealen Raumaufteilung. Grol3e Fensterfronten im Schlaf- und
Wohnzimmer sorgen fir ein helles und angenehmes Raumgefunhl.

Der gerdaumige, helle und offene Wohnbereich ist geschickt in Funktionszonen zum Essen, Wohnen und
Kochen unterteilt. Zudem wurde von der Firma Weiler M6bel eine wunderbare Einbaukiiche eingebaut.

Neben der praktischen Fullbodenheizung, welche sich durch die Wohnung zieht, sind hochwertige
doppelt verglaste Fenster verbaut worden. Diese sorgen zusatzlich fiir eine sehr gute Isolierung.

Das Badezimmer ist mit einer begehbarer Dusche, einem WC und einem Waschbeckenverbau
ausgestattet.

Zudem finden Sie jeweils moderne Flie3en vor. Diese sehen nicht nur super aus, sondern bieten auch
eine einfache Reinigung.

Das Schlafzimmer und der Wohn-/Essbereich wurden mit einem schonen Parkett versehen.

Ein Waschmaschinenanschluss finden Sie im Badezimmer vor.

Als Zubehor steht ein Kellerabteil zur Verfliigung.
Einmalkosten:

Grundbuchseintragung: 1,1%
Grunderwerbssteuer: 3,5%
Notarkosten: 1,2% inkl. MwSt.
Maklerhonorar: 3,6% inkl. MwSt.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Expose ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815 der
Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Immo-Agentur Maier GmbH andreas@immo-agentur.com Tel. +43 664 159 6445
Herr Andreas Hagspiel Mob. +43 664 159 6445




Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr 2022
Wesentlicher Energietrager Luft/Wasser Warmepumpe

Endenergiebedarf

21,00 kWh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse

A

Immo-Agentur Maier GmbH
Herr Andreas Hagspiel

andreas@immo-agentur.com

Tel. +43 664 159 6445
Mob. +43 664 159 6445
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Herr Andreas Hagspiel Mob. +43 664 159 6445
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Immo-Agentur Maier GmbH andreas@immo-agentur.com Tel. +43 664 159 6445
Herr Andreas Hagspiel Mob. +43 664 159 6445




Schlafzimmer Badezimmer

Loggia Aussicht

Gang Aul3enansicht
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Herr Andreas Hagspiel Mob. +43 664 159 6445




Vogis
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Immo-Agentur Maier GmbH
Herr Andreas Hagspiel

andreas@immo-agentur.com

Tel. +43 664 159 6445
Mob. +43 664 159 6445
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